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ESTIEATIVA DO CUSTO DA SEDE B MUSEY

grisério de svalinclo

Os custos de conatruglo das instalagles da Sede ¢ Museu gue agora se
estinan, devem ser considerados aponas com valor de ordem de grandee
g8 ¢ na medida prudente em que representam uma possivel realidade des
sclugBes de concepgolo arquitecténica de tipo nllo excepcional.
Apresentan~ge estimativas separadas para cadla Unidade dentro do mes-
mo princfpio estadbelecido para o programe das instalag@es que consie
dera essas unidades como independentes umas das outras. Este facto
veio certamente onerar o ousto global apresentado, mass nem por isso
o invalide, pois nos apsrece como garantia de hipftese mais desfavo~
rivel.

Pare onda unidsde, foi considerado um volume de construgfo ocompatie
vel com & fung¥o e necessidades inerentes, supondo-o apoiado em es=~
trutura normal.

Uonsideraranese graus de scabamento o de apetrechamento geral de o«
sordo com & importSncia, dignidade ¢ fMine das instalagBes.
Conpreende-ses; porém, sue nfio fol possfvel introdusir nos pregés uni
tirion (por m2 de construgBo) qualsquer parcelss respeitantes o -
sabamentos ou envigueeimentos especiais que porventurs virfio a ine
oluirese nas construgles. fareoe, no entanto, ser de aduitir sobre o

custo total ds fSede ¢ Mmseun, uma verba para tal Lim.
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APONTAMENTO

Consldera-se como "Unidade"™ dos servigos aduninistratives, o ediffoio

destinado a conter todos os servigos da "Sede"™, incluinde alguns dos

servigos complementares de spolo, que em noesc entender se admiten dg

pendentes dos servigos administrativos.

Contude, o porque o conjunto teria de tomar uma forma especifica, pa
ra facilidade de atribuigBo de valores, o cdleulo do custe refere-se
& una solugfo arguitecténica que se considera vélida, mas que se ade
mite seja diversa daquela que f8r adoptada. Nesse aspecto, a estimae
tiva elaboreda ¢ tendenciosa, pele que se proourou corrigir a sus ey
presefio definitiva através de uma andlise de maior pormencr em que a
alteragfio do gualquer dns premissas, sgors sdmitidas, pudesse ser to
nada en consideragfo, sorrigindo-se nesse pormenor 0 custo estimado.
Avsimy considersmese tr8s escalles de pregos unitérics, cuja determi
naglo obedeneun, tante & finslidade dss instalagBes como 3 sus losali
nacBo funcional.

A anflise dos pregos atriduidos para construgBo de cada wédulo,oonse

ta do seguinte guadro anexo:
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Obtido o valor que & 1feito adnitir como base de svaliagle do custe
do n2 de construglo, para os tr8s escalles referides, pode entlo dp
teruinarese ¢ progo de aplicaglo, no gual foram consideradas as pegy
centagens geralmente admitidas como médias, pars o custo das instae

lagBes dos diversove tipos de apetreshanento.

5}%&&&%9&.. Cunto da conotrugBio eees 14125800

8% p/instalaglo eléctrion seee 90800
8% p/oanalisngBes cereesssvses 90800

207 p/aquecimento o ventilaglo __22%800
1.530800

Progo unitfrio do apliongBo ssesveneses S 1,530800

L5 . Cunto de oenstruglo seeels965800

120 p/instalago slfotrica seee 236800
5% p/ﬁ&ﬂﬂliﬂ&gaﬂﬂ sosesnsnnnes A00B0O

20y p/aquecimento o ventilagBo. 393800
24694300

Progo unitério de aplioagBo seesssessss S 2.T00800
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« Custo da OOBSQT“Q“O sas 2145800
127 p/instalaglo elfotrien see 257800
ﬁ% p/bunalimmgBon senesvRBERE 107800

2% p/asquesinente e acondiscioe
nononto de AX sesscssssves ““jiéigg

54045800
Prego unitfirio de aplicngBo sevessseses = 3.050800

Ha posse de todos os elementos de avaliaglio do ousto das inotalagBes,

pode agora estimarese o custo da Unidade dos servigos aduinistrativos

Ne, de Ne, m2/ fven/ Cueto/
n8d. Jubdy [me2 [u2
Caves 32 56 1.792 1.530800 24741760800

Custo total

Yoeatfbulo
Adminintraglo il 56 4.920 54050800 1540304400800
Restonrante

Servigos
controle 136 7616 , 20,563 « 200800

Poato #édleo 72 3L

3 b
“oN Ve

50435%4360800

Arredondamento. 4,5% pare Aiversos sesscovvee e 40.000.000’00
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A naturess daas instalecles, a complexidade dos problemas funocionais
que estas supBem, assim como a difionldade da comparagBo com pregos
obtidos para ediffoios congfneres, torma o ofloulo complicado.e mais
do gue gqualquer outyo falivel,

Dums moneirs geral, o 8rro que se pode cometer refere-se & avaliae
¢lo do custo de determinados elenentos espec{ficos, existentes mum
maseu, que por sua naturess constituen fases de construgBo sepeoiaw
lizsads (por exemplo, tudo gquanto se relacions com a iluninagfe nae
tural) .

Por outre lado, & diversidade de solugBes arquitecténicas torna aip
dn nals 41ffoil & anflise, porgquanto houve necesuidade de basear o
ofiloulo rane forma construtiva de hipStese.

Conseiontes das dificuldades gquo ¢ problema oferece, nrocurcus-se eg
tudfelo efectusnds usa anflise pornencrisada nos elementos de major
inportBneis gue poderfio vir a inflnenciar o custo agora estinmado.
Assim, 0 custo 4o Yuseu foi avalisdo em fungBo de tr8s escallen de

pregos, ostabelesidos uonfoimc os eritfrios que melhor se lhe adape

taum.

Como base de pregos unitdrios de construgle, consideramos os valos
res deterninados para a unidede dos serviges sdministrativos, apli-
cando=0g nos "Servigos Directivos o de EKstudo™ ¢ aces "Servigos Come
plementares préprios®, ofectuandoe-se uz estudo especial para ofloue

1o do custo das gslerias de exposigRo, conforme gquadro que segus.
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tm presenga do valor nédio encontrade, referente & consirugBio do m2

nas galerias, procurou-se obter o respective prege de aplicaglio, ae

srescentando-lhe as verbas de apetrechamento préprio das instelaes

whdda do prego do m? de oconotruglo seee S 2,150800
208 p/Aluninagho sesesssessnsnes 430800

St p/oanalisegles secsvesvsrenve 109850

25¢ p/acondicionamento 40 A seee 547850

gif p/instalagBo 40 8O sssssecne -850
54394850

Prego unitdrio de aplicaglo seecscsovnssonses 2 5.394850

Pinalnente, pode encontrarese a ordem de graniesa de custo para a 3

nidude Yusem.

(incluindo salas de repousc, eto.)

p/bﬂ sssnssssssnanss Je394850 Rbﬂoﬁﬁﬁ mles 3301924700300

p/n2 do mbdulo cerren
to (Dorvigos) seses 24700800 x |, 850 m2es 24300,000800

p/u do wbdulo de cae
voe, Oficinne ¢ arrg

m&d&:;Gaa ssvessenes 14550800 = 720 mles W
A ﬁ?ﬂﬂﬂp&tt&! YT TY L 520592 7@0800
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Transporte® sssessssevsnsssesss 52:.592,700800
Dendsitos gerals

p/m2 s/ooupl. ds Biblip
LOOA sessensesssnsnes 2:100000 1.950 ma #olﬂOQWQOQQO

p/n2 4o médule de cave.
0fioina ¢ arrecadoe
QS‘B sesURbBBsBORBREY 10530300 x 720 a2 890, 000800

p/n2 do mbédule de oave,
Cficinas ¢ arresadae

G008 sessevensonnnnse 1530800 x 500 m2 el 854000800
13240 383474700800

Arredondanento. 4,3% pora d4versos sesssee = 40,000,000800

A losalizagBe relative do Salfle Nobre, no conjunto das instelagBes,
conotitul o principal factor do influbnoia ma svaliagBo do seu ouse

toe

Se f0r integrado om gualquer dos unideades, por cxenmplo ns dos servi

gos adniniotrativos, os pregos unitfirics serfio id8nticos agueles gue
foram considerados para esta unidade; bastante diforontes, se o eop
siderarmos come "odiffolo" independente,

Por resBes de seguranga de estima, o ofloulo considers csta segunda

hipétese, conforme o quadro que sogue.
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Conpideremese dols esculiles de pregos, de acordo com a finalidade das
instalugless oe servigos divectives ¢ de leiture, em que se congide~
ren op valoves de comstrugfo do nbdulo "administrativo™,; ¢ on servie

gos complenentares, que foi necessfrio anslisar no quadro seguintes

N0 MODULO DOS SERVICOS COMPLEUENTANRS
(médule ds 56 m2)

Pavinentos é

egosdis
APse
Total

!
g,
8

22,500800
26400800
36.900800

400800 x 66 m2

4 obtengBo dos pregos unitérios de apliceglo tornou entlo possivel dg
terniney ¢ correspondente valor global do custo dan instalagBess
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gﬁ‘ﬁﬁg-. Custo da construgfo .ee 14510800

124 y/tnstaluguo el8otrics sseveres 200800
5@ D/bﬁﬂﬂliﬁ&@aﬁﬂ GBoRBRABBERRRRG 76@00
208 p/aguecinente e ventilaglo seee . 302800

e i

2,088500
Prego unitéirio de apliongBo sesvessasncives * 2,100800

Prego de eonstmmgBo por mbdulo corrente . 1.965800
124 p/instalag®o ol8otrion sesnsess 236800
5t p/bunnlinaqﬁns eovesnsnnsssess 100800

207 p/aguecinento ¢ condicionsnmento

GO BP sesstscssnssnvasssesssss uuiﬁzﬂﬂﬁ
24694800

Prego unitdrio de &plluagle SEARRIUNNGOINI NS = 2.700800

D/bz svnesnns 24100800 x 1eTIOND snenecanss H,501.000800

p/hz sssnsene 2700800 = BO0M2 sessenenes 84492&9993&2
5¢994 000400

Arvedondanontl sssvassssscsesssnssnsnsnnnny 6.0@3. ;9500
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Potas instalagBes serflo conatituidas por elementos de curacterfeticas
diversas. Yoi por isso necessfrio anslisar cada um separsdamente tene
do en consideraglio as condigBes especi{ficas de estrutura,de acadbamene

tos ¢ de apetrechanmento,

p/m2 do médulo corrente. Construgllo «« 14065300
157 p/mwmlm@ﬁa 0l80tri0n sesnssensse 295800
5% p/hanmliamqﬂea T eI ™ 160800

258 p/aguscinento o ocondicionamento de
B 2000080000080 80000tsnNsnanssns -ﬂzﬁﬂﬂg
24050800

Progo unitlrio de aplicngllo sssssnnnssassnssnes = 2,050800

p/u2 nédie do mbdule corvente e de
cave. Construglio 1,965800414125800/2 « 14545800

lwﬁ p/&naﬁalmgﬂa 0180trios seevsennsne 155800

47 p/bﬁh&liﬂ&qatﬁ AESPOEROORBNABEBERS 62500

209 p/aquesimento e condicionsmento de
ax SRSV EPBEREIABIBOERERANIBOOENEN I: l Qﬁgg
2,072800

Prego unitério de aplicagBo seesncasssnsnnanens = 2,075800
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p/82 de aplicagle do médule

DOETONTE Censsssssansssassstnssasssenesssie

p/n2 &a unidade Reoepgllo. ConstrugBo. 1,965800
207 p/instaleglo elfotrion ssesessses 395800

25¢ p/asuecinmente o condieionamento
40 AF ssesnsssssnessssnssenasanss 400800

24850800

Prego unitfirio de aplicnglo ecesscsssesssvncons

Grande Auditbrio

1

progo da unidade Recepglo. ConstrugRo.l.965800
aﬂﬁ y/&n&talngﬂo 0180tricn sesesvensns 3945800

298 p/aquecinents @ sondisionamente
80 BOF sessssssnsessssosnssassnsess 490800

108 p/inatalaclo 40 0Om ssesssessscass 350800

prego de assento oocoatacotqoooc-.uo.:laﬂggagg
44700800

Frogo unitfric de uplicmg&a SRNBABARBRERBINES

p/m2 d¢ aplicaglio do Crande Auditée

rio T e Y

T

ESO&V&Q‘Q sessnonsannensesss = 103,000000
Mundagles sevessssvsnsnssene = 150,000800

Loltruturss sseosvsvonssnnsns 2@9&2@9&22
541000800

S 2,700800

S 2.850800

2 4.,T00800

= 4.T700800
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%ﬁé ngﬁg' CHUBBERIRBBABEREERS T20800

2 aooanton por B2 sesasennanns 2{2!2&@
1,080800

p/h? de oonatrugﬁo wessssasens = 1,100800
207 p/instalacBo ellotrion ees 220800

188 p/inetalacBo de 80M sesess 196800
14520800

Prego unitirio do aplicoglo sessesensasns & 1.520800

Em rosumo, pode concluirese que o ousto global do conjunto de sudité-

rios sovf, on médias

SeBBREBRBEBABARENORIENER Y ‘:la?j.ﬂoosao

2e0TSR00 % 14000 M2 sussonsnsnssnssasanes 2 2.,075.000800

1t ive:
2.TOO800 = 100 ERABRERRIARESRRNONRRNS 270,000800
Salao de reunifio
2.850800 = SO0 82 sosescssssonssssasesse 1:42%94,000800

§.TOUS00 = 1,000 RSO BPNENRATERORERDSS S 42700,000800
A trangportar essses 126745, 000800
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Transporte covsetsssssssens 127454000800

4.700800 x 300 m2 POLEBOBNBENROEANERNGR O - 10410.000300

1.520800 x 750 m2 FROBRBNNNUEBRRRRRERORE RS galalﬂg‘gggﬁgﬂ
15+295.000800

Arredondanento de 4,6’:” para 4ivernos seeesss 16,000,000800

De una maneirs geral, com excepclo das haobitagBes dos “"Cuardas pormae
nentes do Farque™, as instelagBes reunidas nesta alfnos t8u oaragtoes
risticas oficinais,

Enbora se pudossen oconsiderar os progos correntes na avaliagflo do sem

cunto foram agueles anmlisados para uniformidede de oritdrio.

Prece por 2

p/n2 do nbdule do enve. Oficinas
¢ arrveondogBen. ConotrugBo sssee 14125800

107 p/inetalocto olfotrich seees 113800

10 p/bannliz&gﬂan SessRsnsane Ny 113800

15:’ p/vanulw}!!u SRsBNORNOE NN 159&‘&@
1,520800

Prego unitlrio de aplicaglo seessesnvanes = l.520800

Obtido oste prego de aplicag@io, foi depois possivel sotimer ¢ ousto

global das instalsgles que a seguir se aprecentas
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Progo usual p/m2 1,000800 x 200 82 sevensse S 200,000800

Sexepen
1.520800 x 24000 n2 EhPENAsROIBABLELIRRRRES S 3+040,000800

1.520800 = 150 B2 sevsasensssnasastinsen ‘ = 2%0., 000800
fentral térmice
1520800 % 200 M2 seeescacsessnssossonsne « 3054000800

Gentrais de oondicionamento de ar. Considorame
~ge trfs unidades

1.530@00 x 250 ME secsvsevssssensssneness

4155000800

Arrodondamento de 8,%f para A4verooB.sesse 44 500, 0C0800

Yo entimativa do arranjo do Parque ¢ em conformidade com as condigSes
de execuglic ndmitides incluiramese as construgBes das necessérias poy
tarias gereis de fiscalizaglo, assin come, so instalagBes de conservy
glo do Jardim,

Pare aota estimativa, fol coneiderado um prego unitfrio médie, usual,
ouje vardagBo nlo ird influir sensivelmente mo valor final,

Gomo drea de ajardinamento, portante, livre dss oconstrugBes da Seode e

tusen, sonsiderou-se ¢ saso mals desfavorfvel, supondo a maior conoep

tragiio dos ediffodios.
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Valor estimado para a aonmtruqﬂo seadsavesbee

p/ha méddo 0800 x 564900 B2 ssvsvassssans
1.702.000800

Arvredondanente de 12,27 pare laprevistos .ee = 2,000,000800

Soneluplo
ApSs & anflise ofvotuada & oads ume das unidades que compSem ¢ vonjun

to, pode sgors organimare-gse ¢ quedro resumd do ocunto total dus instase

lagBess

Unidade adminlotrative siesessssnseces 404000,000800
Unidade Musen sssesssesssavessnassssen $0.000,000800
Unidade Neeopolo ssevessscscasensssnes 145004 CO0H00
Unidade 21ib140%008 sseesssersensnsncnn  6,000,000800
Unidade Auditlrios seessncssensovsenes 16,000.000800
InstalagBos complonentales ssssssssses  44500,000800

Arranios oxteriores sesserssvsssssssen m_ﬁggﬁﬂlggﬂﬁgﬁ
= 110,000,000800

Cs nfseros que no spresentam, tradusem exclusivanente ume hipStese do
ounto do ume solugfo vifvel, adnitindo que os valores que se considew
ran para deterainag@o dos preges unitfrios de aplicagBo possam ser anl
teradon, asein como & encolha do partide arquiteoténico modifigue o
sentido geral das préprise dreas que entraran ns ous avalisgBo,

fntes ajustamentos serfo atondidos na coasiflo em que os elomentos de
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estudo o permitam, ¢ 86 nao alfness que fundsmentalmente interesse al
torar.

Conforme se disse nlo estd inolufds no cfloulo gualquer verba desting
da a0 equipenento especifico dc iusen, pare sprecentacfo das cbras de
arto, que multas veses represenia ume elevada percentagem do custo to
tal.

Como por cudtro lado nfo foram tambfin coneideradas vorbas relativas a
certo apetrechamento especial do conjunte das instalagBes parece rasg
Svel supdr gue, 20 casd precsente, vinte por sente 4o valor global ene
tinado cudbra ¢ conjunte desoas despesas, incluindo os imprevistos nop
uade on obras desta importfAncia,

Terenos, assim, que ¢ vallr total estimade para a construgfio da Sede
e iseu da FPandaglic Calouste Culbenkian serd da ordem dos cento o trip

ta uilhSes de csoudos.

Liabon, 24 de Janedro de 1959

)féfo Rilkols \ha Qé,/\,a’;,o.

SR
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